Nutzungsvielfalt in der
Innenstadt starken

Die Entwicklung der Innenstadt Bochums ist bereits derzeit
und wird in den nachsten Jahren von grof3en Veranderungen
gepragt. Bereits mit der ,Bochum 2030 - Vision Innenstadt*”
wurde die Perspektive ,Neue Heimaten* als eines von drei
Zielen fUr die Bochumer Innenstadt politisch beschlossen.

Neue Heimaten

Mit der vorliegenden Kurzbroschire moéchte die Stadt
Bochum insbesondere Eigentimer*innen der Bochumer
Innenstadt ansprechen und in der Folge zum Eigentu-
mer*innenworkshop im Januar 2024 Nutzungspotenziale
fur bestehende Wohngebdude an die Hand geben. Der
aufgezeigte Entwicklungspfad ist nicht 1 : 1 auf jede
Immobilie zu Ubertragen, sondern soll vielmehr eine erste
Hilfestellung geben, wie die Entwicklung von bestehenden
Wohngebauden funktionieren kann.

Das Beispiel Entenbachstrafte Minchen ist ein privates
Bauprojekt von Knopp Wassmer Architekten in Minchen
und hat das von der Stadt Bochum beauftragte Biro De
Zwarte Hond zusammen mit der RWTH Aachen als Beispiel
einbringen kdénnen.

Unsere Vision ist es, die Innenstadt lebendiger, lebenswerter
und attraktiver zu gestalten, insbesondere fir Menschen, die
in der Innenstadt wohnen mdchten.

Geschaftshauser Wohnen mit 6ffentlichen

® Grofe Funktionen
Einzelhandelsimmobilie ® Neubaunachbarschaft

® Nachverdichtung / Licken ® Burogebaude wird
Bestehende Wohngebdude Wohngebdude

® Wohnen am Ring

Weiterfiihrende Informationen

Amt fiir Stadtplanung und Wohnen

Julia Herbst
T 0234 910 3580
M jherbst@bochum.de

Fordermaoglichkeiten

Zu den unten aufgefiihrten Themenbereichen stehen Ih-
nen auf der Internetseite der Stadt Bochum ndhere In-
formationen zur Verfliigung. Nutzen Sie hierzu gerne die
Suchoption auf der Startseite.

W www.bochum.de/Startseite

Forderkompass: Weitere Férdermoglichkeiten
Thematisch geordneter Einblick in die Forderlandschaft,
die zur Unterstitzung von Investitionen in die eigene Im-
mobilie angeboten werden.

Forderprogramme Klimaanpassung
Ubersicht zu verschiedenen Férderprogrammen im Be-
reich der Klimaanpassung.

Dagmar Stallmann
T 0234 910 4199
M dstallmann@bochum.de

Hof- und Fassadenprogramm
Forderung der Neugestaltung von Au3enanlagen und von
Fassaden in Stadterneuerungsgebieten.

Kommunales Modernisierungsprogramm
Modernisierungsberatung und Zuschisse flir ausgewdhlte
Modernisierungsmafnahmen im festgelegten Pilotgebiet.

Wohnraumférderung

Forderung fur Eigenheime und selbst genutzte Eigen-
tumswohnungen, Mietwohnungen, Pflegewohnplatze und
Wohnheime, Investive Mafnahmen im Bestand.

Gefordert durch

Bundesministerium

fiir Wohnen, Stadtentwicklung SIADTE BAU-
und Bauwesen FORDERUNG

von Bund, Landern und
Gemeinden

Ministerium fiir Heimat, Kommunales,
Bau und Digitalisierung
des Landes Nordrhein-Westfalen

Landesinitiative

" Zukunft. N sTADT
in!nenstadt. — BOCHUM

Nordrhein-Westfalen.

In Kooperation mit

BY,CHUM: —

. Stadtentwicklun
Mission Innenstadt 9

Kontakt

Amt fur Stadtplanung und Wohnen
Hans-Bockler-Strafte 19

44777 Bochum

www.bochum.de

Text: De Zwarte Hond GmbH, Lehrstuhl fiir Planungstheorie RWTH Aachen University, Stadt Bochum, Knopp Wassmer Architekten
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Neues Wohnen
in der Innenstadt

Nutzungspotenziale fur lhr
bestehendes Wohngebaude



Entenbachstrafle, Miinchen
Knopp Wassmer Architekten

. - A
» y ‘\\g‘_-n
/ <

| a 3

rl|

Aufstockung, Sanierung und Annex Vorstadthaus.

Typologiewechsel. Das schlichte Vorstadthaus, erbaut im . i
Jahre 1853, diente Uber Jahrzehnte einer traditionsrei- il ! =
chen Wagnerei. Im Zuge der Nachverdichtung der Parzel- ] Mmm—l!ﬁ-

le wird der Altbau um ein Geschoss mit Maisonette und

Walmdach aufgestockt. Die Bestandstypologie erfdhrt
durch den Kniff, die Klichen und Loggien in einen hof-
seitigen Anbau aus Holz auszulagern, eine unerwartete
raumliche Spannung und eine plétzliche innere Grof3zu-
gigkeit. Das Gebadude wendet sich stadtebaulich neu dem
Innenhof mit Gemeinschafts-rdumen wie Werkstatten
und Fahrradhaus zu.

Projektdaten

Ort: Entenbachstra®e, Miinchen-Au
Auftraggeber: privat

Leistungen: Phasen 1-9
Fertigstellung: 2018

Wohnfldche Bestand: 260m2
Wohnfldche neu: 518m?2

Projektteam Knopp Wassmer Architekten:
Susanna Knopp und Markus Wassmer, Partner*in
Anna Diehl, Dipl.-Ing. Architektin, Projektleitung
Simon Kettel, Dipl-Ing. Architekt
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Exem p'.a"SCher Erwerb und Beauftragung Planung Konkretisierung Bauphase Nutzung
. Projektbeginn Erweiterung des Projektes Strategische Entscheidungen Umbau, Anbau und Neubau Wohnen mit Gemeinschaftshof
Entwicklungspfad

o Realisierbarkeit &
Wirtschaftlichkeit verbessern

mmm Cingiger Entwicklungspfad o Paragraph 34 Baugesetzbuch o Bauen im Bestand

I Entwicklungspfad des Beispielprojektes Das Projekt konnte durch Anbau, Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Der Umbau von Bestandsbauten schont Ressourcen.
- = Aufstockung des Bestandes und einen Neubau auf eine Ortsteile ist ein Vorhaben zulassig, wenn es Dafur ist es notwendig die Nutzbarkeit der Bestands-
8 g c g gegenUberliegende Baulucke ausgeweitet werden. sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, struktur zu bewerten. Hierzu zahlen unter anderem der

Y

§ S g o _8 der Bauweise und der Grundstticksflache, die o Zustand der Bausubstanz, die Schadstoffbelastung
= % -g)—". ".ch 2 Die VergroRerung oder Verkleinerung eines Projektes Uberbaut werden soll, in die Eigenart der na- U’g und die Abwagung des Erhaltes unter Bericksichti-
I Y S
(7] g QC) a E g E kann oft die Wirtschaftlichkeit und Realisierbarkeit ver- heren Umgebung einfugt und die Erschlie- % 8 gung der Wirtschaftlichkeit. Die Sanierung, der Anbau
;g 0 €T L!.'JI 3 A bessern. Rung gesichert ist. gﬁ. oder die Aufstockung von Bestandsbauten gewinnt
"g 6 % E 6 ’r-:g 8 -% www.baugesetzbuch.net c % durch steigenden Baupreise, an Wirtschaftlichkeit.
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Beauftragung Architekturbiiro
fiir Konzeptphase

Personliche Vorstellung
beim Bauaufsichtsamt
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